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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CONCORRENCIA PUBLICA N2 001/2021

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., Sociedade de Economia Mista
integrante da Administracdo Indireta do Municipio de Curitiba, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data de publicacdo deste edital, inscrita no CNPJ/MF sob n? 76.493.899/0001-93, com sede nesta
cidade de Curitiba- PR, na Rua Bardo do Rio Branco, n? 45, daqui por diante denominada
simplesmente CURITIBA S.A., torna publico, para conhecimento dos interessados que, perante esta
Comissdo Permanente de Licita¢do, no dia 15/03/2021 as 10:00 horas, em sua sede, localizada a Rua
Bardo do Rio Branco, n.2 45 - 72 Andar, Curitiba - PR, em sessao publica, fara realizar licitagdo, sob a
modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, para alienac3o dos imdveis de sua propriedade, pela Melhor
Oferta, no estado de ocupagdo e conservacao em que se encontram, na forma da lei n2 8.666, de
21.06.93, com as alteragdes introduzidas pelas Leis n2 8.883, de 08.06.94, n2 9.032, de 28.04.95 e n?
9.648, de 27.05.98, bem como pelas normas e condi¢des estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1. Do Objeto

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a selecdo de interessados para aquisicio de imdvel de
propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., localizados na
cidade de Curitiba, com as caracteristicas e preco minimo de venda constantes no ANEXO | deste
Edital, realizando-se a vinda, a vista ou parcelada, por quantia igual ou superior ao preco minimo ali
especificado.

1.2. Compde e complementam o presente Edital, os seguintes Anexos:

Anexo 01 - Relacdo dos Imdveis em Licitagcdo e Planilha de Valores de Caucéo;
Anexo 02 - Modelo de Carta Credencial;

Anexo 03 - Modelo de Carta Proposta para Compra do Imével;

Anexo 04 - Minuta do Contrato Particular de Compra e Venda;

Anexo 05 - Modelo de Atestado de Conhecimento do Estado dos Imdveis;
Anexo 06 - Modelo de Declaragdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo;

Anexo 07 - Consulta para Fins de Construcdo / Matricula e Croqui do Imdvel
Anexo 08 - Calculo de Financiamento.

2. Das Condig¢des de venda dos bens e possibilidade de vistoria
2.1. Os imodveis objeto da presente licitacdo serdo vendidos nas condic¢des juridicas e de fato em que

se encontram, cabendo aos licitantes vencedores, as suas expensas, providenciar qualquer eventual
regularizacdo que julgue necessaria e possivel.
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2.2. A apresentacdo de proposta implica no conhecimento e aceitacdo das condi¢cdes de fato e de
direito dos imdveis, correspondendo a declaracdo de conhecimento das reais medidas e condi¢des
dos bens, inclusive no tocante a superposicdes e ocupacdes irregulares, bem como das possibilidades
e condicdes de uso e edificacdo decorrentes da legislagdo aplicdvel, inadmitindo-se qualquer
reclamacado, retratacdo ou pedido de abatimento de preco posterior a entrega da proposta.

2.3. Os extratos das matriculas imobilidrias dos bens objetos desta licitacdo estardo a disposi¢do para
consulta dos interessados no sede da CURITIBA S.A., juntamente com o instrumento convocatorio.

2.4. Os interessados poderdo visitar os imdveis objetos desta licitagdo sem necessidade de
comunicacdo prévia ou interveniéncia da CURITIBA S.A., até a véspera da data limite para
recebimento das propostas, podendo os imdveis serem localizados através dos croquis apresentados
no ANEXO 07, bem como formalizar questionamentos quanto as condig¢des juridicas dos imdveis.

2.5. Todas as despesas necessarias a transferéncia de dominio dos imdveis arrematados, tais como,
impostos e custas de escrituracdo e registros, serdo de responsabilidade do proponente vencedor.

3. Do Prego Minimo de Venda y)

3.1. O pre¢o minimo para a venda do imével objeto desta licitagcao é aquele relacionado no ANEXO
01, indicado na coluna “avaliacdo”.

4. Das Condig¢oes de Pagamento

4.1. Serdo admitidas propostas para pagamento a vista ou a prazo, nos termos e limites estabelecidos
no ANEXO 01 deste Edital.

4.2. Para propostas de pagamento a vista, o preco devera ser integralmente pago até o ato de
assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, sob pena
de desclassificacdo da proposta e aplicacdo das san¢Oes cabiveis ao ofertante.

4.3. Para propostas de pagamento a prazo, o valor da parcela de entrada ofertada deverd ser paga
até o ato de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e
Venda, sob pena de desclassificacdo da proposta e aplicagdo das sangdes cabiveis ao ofertante.

4.4. Na hipdtese do adquirente ser ocupante do imdvel objeto da compra e venda, serdo de sua
responsabilidade as despesas vencidas e vincendas com IPTU, débitos condominiais, foro, laudémio,
e demais tarifas, taxas ou qualquer outro tributo ou 6nus incidente sobre o bem, e o ressarcimento
de eventuais quantias pagas pela CURITIBA S.A. a tais titulos devera ser efetuado até o ato de
assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, sob pena
de desclassificacdo da proposta e aplicacdo das san¢Oes cabiveis ao ofertante.
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4.5. N3o sera permitida a utilizagdo de FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico em nenhuma
das condi¢des de pagamento.

5. Dos Limites e condigdes para apresentagao de propostas a prazo

5.1. As propostas de pagamento a prazo deverao obedecer as seguintes condi¢des:

a) entrada equivalente a pelo menos 20% (vinte por cento) do valor minimo de venda;
b) prazo maximo de parcelamento sera de até 60 (sessenta) meses.

5.2. O financiamento da parte do preco a ser parcelada serd efetuado diretamente perante a
CURITIBA S.A., e as prestagdes correspondentes serdo calculadas pelo sistema PRICE, a uma taxa
nominal de 0,5% a.m. (zero virgula cinco por cento ao més), sobre o valor do saldo remanescente,
expressas em Reais (RS).

5.3. No caso de ofertante pessoa fisica, o valor das presta¢des resultantes da proposta parcelada nao
podera ultrapassar a propor¢do de 25% (vinte e cinco por cento) da renda familiar a época da
contratagao. 3

5.4. No caso de ofertante pessoa juridica, por ocasido da contratacdo, deverd ser comprovada a
capacidade de pagamento, em fun¢do da somatdria dos encargos mensais, através de declaracdo
firmada pelo representante legal da empresa, em conjunto com profissional devidamente habilitado
junto ao Conselho Regional de Contabilidade — CRC, discriminando o faturamento e as despesas dos
ultimos 12 (doze) meses, bem como apresentar o Balango Patrimonial e Demonstragdo de Resultado,
das Mutagdes do Patrimonio Liquido e das Origens e Aplicagbes de Recursos, relativas ao ultimo
exercicio social, apresentados na forma da lei.

5.5. Para fins meramente referenciais, o ANEXO 08 traz a simulacdo do valor das presta¢des
considerando o pre¢o minimo para o imdvel e entrada de 20% (vinte por cento).

6. Das Condig¢des do financiamento

6.1. O vencimento da primeira prestacao do saldo financiado deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias
apos o ato de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e
Venda, podendo o licitante vencedor escolher o dia de vencimento em cada més, dentre as opgdes 5,
10, 15, 20, 25 ou 30.

6.2 No caso de aquisicdo do imdvel por pessoa fisica que pretenda financiar o pagamento, sugere-se
a adesdo ao seguro habitacional por Morte ou Invalidez Permanente (MIP), a taxa de 0,0548%
(quinhentos e quarenta e oito décimo-milésimos por cento), calculado sobre o valor de
financiamento, em conformidade com a legislacdo aplicavel.
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6.3. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer obrigacdo, a esta serd acrescida corregdo
monetaria do periodo entre a data do vencimento e a data efetiva do pagamento, mais juros
moratérios de 1% a.m. (um por cento ao més) e multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor
da parcela em atraso.

6.4. N3o caberd aos licitantes vencedores o direito a revisdo de prestacdo, uma vez que a mesma sera
corrigida conforme estipulado no item 6.2.

6.5. Ndo poderdo os licitantes vencedores serem beneficiados por qualquer forma de desconto do
preco ou dos eventuais encargos de mora em qualquer hipdtese de renegociacdo do saldo devedor.

6.6. A CURITIBA S.A. podera receber adiantamento de valores dos licitantes vencedores, como
quitacdo do saldo devedor durante o periodo de financiamento.

6.7. No caso de liquidagdo antecipada o saldo devedor devera ser atualizado pro rata dies.
6.8. Apds a integral quitagdao do preco, a CURITIBA S.A. fornecerd documento de quitagao do imdvel.
7. Da Caugao prévia para apresentagdo da proposta 4

7.1. Como condi¢do para apresentacdo das propostas, os interessados deverdo efetuar a titulo de
caucdo de proposta, o recolhimento do montante equivalente a no minimo 5% (cinco por cento) do
preco minimo de venda.

7.2. O valor a ser caucionado esta expresso na coluna “valor da caucdo” do ANEXO 01 deste edital, e
devera ser rigorosamente observado, sob pena de desclassificagdio da proposta no caso de
insuficiéncia.

7.3. O recolhimento da caucdo deve se dar exclusivamente por depdsito bancario, até as 16:00 horas
do dia anterior a abertura da licitacdo, relativamente ao item pretendido, cujo comprovante de
pagamento para fins de comprovacdo da habilitacdo (comprovante de depdsito ou de documento
habil no caso de transferéncia via Internet) devera, obrigatoriamente, estar contido no ENVELOPE
com a carta proposta.

7.3.1. Apdés o depdsito, o proponente devera informar a CURITIBA S.A., através do e-mail
dmoulepes@curitibasa.com.br ou pelos telefones 3221-8820, para que seja verificada a entrada do

dinheiro na conta da CURITIBA S.A. e emitido o respectivo recibo.
7.4. O depdsito bancario da caugdo de habilitagdo devera ser feito na conta da :
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

CNPJ/MF: 76.493.899/0001-93
Banco: Caixa Econdmica Federal
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Agéncia: 0369
Conta Corrente: 1247-7

7.5. O valor da caugdo do ofertante vencedor serd descontado do preco ou da parcela de entrada da
proposta vencedora.

7.6. Aos participantes vencidos, a quantia depositada para fins de caugdo serd devolvida
devidamente corrigida pelo indice de remuneragdo basico aplicado aos depdsitos da Caderneta de
Poupanca, pro rata dies a partir do primeiro dia Util subsequente a data de recolhimento, no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou
Escritura Definitiva de Compra e Venda com o respectivo participante vencedor.

7.7. O depdsito em caugdo ndo sera devolvido caso o participante incorra em qualquer das hipdéteses
de sancdo previstas neste Edital ou na legislacgdo de regéncia, caso no qual serd integral ou
parcialmente destinado ao pagamento total ou parcial da penalidade que for imposta.

8. Da Apresentagao das Propostas

8.1. Os interessados deverdao formular uma proposta seguindo rigorosamente as instrugdes fixadas 5
neste edital.

8.2. Ndo serad permitida a apresentacdo pelo mesmo proponente, de mais de uma oferta para um
mesmo lote, sob pena de desclassificacdo de todas essas propostas.

8.3. Nenhum documento sera recebido e nem sera permitido quaisquer adendos ou acréscimos a
documentacdo ja entregue, nem tampouco a retirada de quaisquer documentos ja apresentados.

8.4. Ndo serd admitido o aproveitamento ou transferéncia de documentos de uma proposta para
outra.

8.5. Cada proposta deverd ser concretizada mediante a entrega do envelope (invélucro) lacrado,
preferencialmente de tamanho compativel com uma folha A4 aberta (tamanho C4 ou similar), de
qgualquer cor opaca, elaborado com qualidade, material e gramatura que nao permita visualizar o seu
interior, sem quaisquer identificagcdes externas que nao as especificadas neste edital.

8.5.1. Os envelopes deverao ser externamente identificados somente com as seguintes inscrigdes,
apostas diretamente ou por etiquetagem, em letra de forma ou impressio mecanica ou
informatizada, de tamanho visivel:

ENVELOPE N2 01 - PROPOSTA
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A
CONCORRENCIA PUBLICA N2: 001/2021 DIA: 15/02/2021 HORA: 10:00.
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA / NOME DO PROPONENTE
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LOTE N.2 XXXXX

8.5.1.1. Sugere-se impressao em fonte “arial” tamanho “18”, conforme modelo ou grafia em
tamanho similar.

8.5.2. O envelope com a proposta, sob pena de desclassificagdo, deverd conter os seguintes
documentos:

1. comprovante de recolhimento da caucdo prévia;

2. carta proposta segundo o modelo do ANEXO 3, em uma via original, preenchida
mecanica/eletronicamente ou com letra legivel, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas,
devidamente datada e assinada pelo proponente, representante legal ou procurador credenciado,
em idioma nacional, sem cotag¢des alternativas, contendo a razdo social completa e CNPJ, ou nome
completo, RG e CPF, dependendo se o licitante for pessoa fisica ou juridica, e enderego, nimero de
telefone e fax, sendo assinada e rubricada pelo responsavel legal da empresa ou da pessoa
proponente..

3. Atestado de conhecimento dos imdveis, conforme modelo do ANEXO 5. 6
4. Declaracdo de Inexisténcia de fatos impeditivos, conforme modelo do ANEXO 6.

5. se o proponente estiver sendo representado por procurador, “carta de credenciamento e
procuracao” conforme modelo do ANEXO 2, em wuma via original, preenchida
mecanica/eletronicamente ou com letra legivel, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas,
devidamente datada e assinada pelo proponente, representante legal, com firma reconhecida.

6. se o proponente for pessoa natural, cépia do documento de identidade (RG ou carteira do 6rgdo
de classe) e do CPF/MF (dispensavel caso o nimero conste no documento de identidade), propria e
do cénjuge ou companheiro.

7. se o proponente for pessoa juridica, uma via original atualizada ou cdpia autenticada da certidao
simplificada expedida pela Junta Comercial ou documento equivalente expedido pelo Cartério de
Registros de Titulos e Documentos ou 6rgdo de classe, contendo qualificacdes da empresa, nome e
poderes dos representantes legais, e no caso de sociedade por agbes, também o prazo de mandato
dos seus representantes legais.

8.6. As propostas deverdo ser entregues direta e exclusivamente a Comissao de Licitacdo no auditdrio
da CURITIBA S.A., sita na Rua Barao do Rio Branco, n? 45, 72 andar, impreterivelmente no dia
29/01/2021, as 10:00 horas.

8.7. A proposta terd validade por 60 (sessenta) dias consecutivos, contados da data da abertura da
licitacao.
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8.8. O proponente arcara com todos os custos relativos a elaboracdo e submissdo de sua proposta,
ndo cabendo a CURITIBA S.A. responsabilidade por qualquer desses custos, independentemente do
desenvolvimento do processo licitatorio.

8.9. Serao desclassificadas as propostas que:

a) apresentem de forma incompleta ou desconforme dos documentos especificados;

b) ofertem prego inferior ao valor minimo de venda;

c) condicionarem suas ofertas a outras propostas, pregos ou fatores ou quaisquer condi¢Ges ndo
previstas neste Edital;

d) forem dubias quanto a forma de pagamento a vista ou parcelada;
e) ndo contiverem assinatura ou estiverem assinadas por pessoa ndo habilitada;

f) estiverem preenchidas a lapis ou qualquer outro meio que similarmente permita alteracdo das 7
condicdes ofertadas;

g) contiverem divergéncias de numeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas ou
entrelinhas ou qualquer ressalva;

h) forem formuladas como correspondendo a qualquer tipo de vantagem sobre as demais propostas;
i) ndo preencherem exatamente as determinacgdes e condicdes do presente Edital e seus anexos;

j) cujos precos ndo forem expressamente declarados.

9. Da Apresentagao dos Documentos de Habilitagao

9.1. A habilitagdo dar-se-a pela comprovagao do recolhimento de depdsito a titulo de caugdo, em
conta especificada no item 7.4. deste edital, de valor correspondente a no minimo 5% (cinco por
cento) do valor de avaliacdo do imodvel, conforme especificado no Anexo |, para cada imével
pretendido.

10. Do Recebimento das propostas, ordem dos trabalhos e julgamento.

10.1. Na data, hora e local estabelecidos, os documentos inerentes a Documentagdo de Habilitagdo e
Proposta de Precos (envelope 01) deste Edital, serdo recebidas pela Comissao de Licitacdo.
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10.2. Transcorrido o hordrio estabelecido para entrega das propostas, o Presidente da Comissdo de
Licitacdo darad por aberta a sessdo de recebimento e abertura das mesmas e receberd todos os
envelopes contendo as ofertas de todos os itens que integram a sessdo e, a partir desse momento,
nenhum outro documento ou envelope sera aceito, ou permitidos quaisquer adendos, acréscimos ou
retificagGes nos seus conteldos.

10.3. A abertura dos envelopes contendo as propostas se fard a vista de todos, anunciando o
Presidente da Comissdo de Licitagdo o nome de todos os ofertantes e as condigdes das ofertas.

10.4. O envelope contendo a DOCUMENTACAO e PROPOSTA DE PRECO serdo abertos em sessdes
publicas, nas quais serdo analisados os documentos apresentados, avaliando-se a sua
compatibilidade com as condi¢des solicitadas neste Edital, a fim de que a Comissdao possa, em cada
uma delas emitir o seu julgamento;

10.5. Em seguida, os membros da comissdo rubricarao todos os documentos apresentados, os quais
serdo submetidos a vista, exame e rubrica dos participantes presentes.

10.6. Finalmente, depois de consignar em ATA todas as ocorréncias havidas e de colher a assinatura 3
dos presentes, o Presidente da Comissdo de Licitagcdo determinard o encerramento da reuniao.

10.7. Para fins de julgamento, considerar-se-a a individualidade de cada um dos imdveis licitados,
sendo que a habilitagdo e o julgamento das propostas sera feito em sessdo reservada da Comissao,
cujo resultado sera publicado na imprensa oficial desta Capital e de forma acessodria, divulgada aos
interessados no sitio da Prefeitura Municipal de Curitiba.

11. Dos Critérios de Julgamento

11.1. O julgamento da habilitacdo e das propostas sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias
Uteis, contados da abertura das propostas e considerando que o tipo da presente licitacdo é o de
“maior lance ou oferta”, as propostas serdo julgadas e classificadas da seguinte forma:

11.2. Serdo consideradas preferencialmente as propostas para pagamento a vista, em detrimento das
propostas para pagamento parcelado.

11.3. Se houverem apenas propostas para pagamento a vista, serdo classificadas pelo prego ofertado,
sendo vencedora a proposta de maior preco.

11.4. Se houverem propostas para pagamento a vista e parcelado, sera feita a classificacdo das
propostas a vista, como se apenas estas houvessem, classificando-se na sequéncia as propostas para
pagamento parcelado.

___ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
Rua Bardo do Rio Branco, 45 - Centro - 80010-180 Curitiba PR - Fone: (41) 3221.8800 - www.curitibasa.com.br




Folhan®. ................
GF - Curitiba S.A.

CURITIBAS.A.

11.5. No caso de empate entre duas ou mais propostas a classificagdo far-se-a, obrigatoriamente, por
sorteio.

12. Dos Recursos contra o recebimento, habilitagdo e julgamento de propostas

12.1. Qualquer pessoa poderd, no prazo legal antes da data fixada para a realizagdo da sessdo
publica, solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar o edital de Licitacdo.

12.2. Serd admitido o encaminhamento de impugnac¢do ou recurso administrativo por meio de fac-
simile ou e-mail, por intermédio de peticdo escrita dirigida a autoridade superior, sendo obrigatério
protocolizar na CURITIBA S.A, no prazo legal o original do documento.

12.3. A licitante que desejar recorrer contra decisdes da Comissdo Permanente de Licitagdes, devera
manifestar-se no prazo legal.

12.4. N3o serdo conhecidas as impugnacdes e os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou
subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para
responder pela licitante.

12.5. As impugnacgdes e os recursos deverdo obedecer os prazos e disposicoes estabelecidas na Lei n?
8.666/93 e suas alteracdes e demais normas legais vigentes;

12.6. As impugnacdes, recursos e contrarrazoes deverao ser entregues no protocolo da Companhia
de Desenvolvimento de Curitiba-CURITIBA S.A , com sede na Rua Bardo do Rio Branco, n2 45 - 72
Andar, Centro, Curitiba, Parana.

13. Da Homologagao e convocagao

13.1. Proferido o julgamento pela Comissdo de Licitagdo e solucionados eventuais recursos, o
processo licitatério serd encaminhado a Diretoria da CURITIBA S.A., para a competente deliberagado.

13.2. Homologado o resultado, os participantes vencedores serdo notificados para no prazo maximo
de 5 (cinco) dias Uteis, comparecerem a sede da CURITIBA S.A., afim de apresentar a documentagdo
necessaria para a elaboracdo da respectiva escritura e/ou emissdo do Contrato Particular de Compra
e Venda.

13.3. A njo apresentac¢do da documentagdo necessaria para a elaboragdo do Contrato e/ou Escritura
Definitiva de Compra e Venda, a critério da CURITIBA S.A., na aplicacdo das penas dos artigos 64 e 81
da Lei de LicitacGes e perda do depdsito em caugdo, a titulo de multa indenizatéria, sem prejuizo das
demais cominacgdes legais pertinentes a matéria, especialmente perdas e danos.
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13.4. A recusa do proponente vencedor em assinar o Contrato de Compromisso de Compra e Venda
e/ou Escritura Definitiva retro citados e seu ndo comparecimento para fazé-lo no prazo a que se
refere o item 14.1, implicard na perda do valor caucionado, sem prejuizo das demais penalidades
previstas na Lei de LicitacGes e no presente Edital.

13.5. Ocorrendo a hipétese prevista no item anterior, o licitante colocado em 22 (segundo) lugar sera
convocado para assinar o Contrato e/ou Escritura de Compromisso de Compra e Venda, nas mesmas
condicBes e valor da proposta do primeiro colocado, desde que preenchidas todas as exigéncias
deste Edital.

14. Da Documentagao para elaboragao do Contrato de Compra e Venda

14.1. A documentacdo para a elaboragdo do Contrato de Compra e Venda poderd ser apresentada
em via original ou através de cdpia autenticada, atentando aos respectivos prazos de validade,
considerado como de 30 (trinta) dias na auséncia de disposi¢cdo expressa em contrdrio.

14.2. As pessoas naturais deverao apresentar os seguintes documentos:

a) cépia do documento de identidade (RG ou carteira do 6rgdo de classe) e do CPF/MF (dispensavel 10
caso o numero conste no documento de identidade) do casal (se for o caso);

b) comprovagado do estado civil (certiddo de nascimento, casamento ou ébito do cOnjuge, atualizadas)
c) declaragdo de convivéncia, se for o caso;

d) para o caso de venda parcelada, deverdo ser apresentadas pelo proponente e cbnjuge ou
companheiro:

d.1) copia da anotacgdo referente ao emprego atual na Carteira de Trabalho e dos 3 (trés) ultimos
comprovantes de pagamento de saldrios ou declaracio do empregador informando o tempo de
vinculo e o salario atual ou declara¢do de renda assinada por profissional devidamente habilitado
junto ao Conselho Regional de Contabilidade — CRC ou ultima declaragdo de imposto de renda,
demonstrando renda familiar compativel com a proposta

14.3. As pessoas juridicas deverdo apresentar os seguintes documentos:

a) cépia do documento de identidade (RG ou carteira do 6rgio de classe) e do CPF/MF (dispensavel
caso o numero conste no documento de identidade) dos representantes legais;

b) uma via original atualizada ou cdpia autenticada da certiddo simplificada expedida pela Junta
Comercial ou documento equivalente expedido pelo Cartério de Registros de Titulos e Documentos
ou drgdo de classe, contendo qualificacGes da empresa, nome e poderes dos representantes legais, e
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no caso de sociedade por acdes, também o prazo de mandato dos seus representantes legais, salvo
se a que tiver sido fornecida com a proposta ainda estiver dentro do prazo de validade.

c) prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ);

d) Certiddo Negativa de Débito (ou positiva com efeitos de negativa) fornecida pela Receita Federal
do Brasil, dentro do prazo de validade.

e) Certificado de Regularidade do FGTS/CRF, fornecido pela Caixa Econdmica Federal, dentro do
prazo de validade;

f) Certiddo Negativa de Débito (ou positiva com efeitos de negativa) perante a Prefeitura Municipal
de Curitiba, dentro do prazo de validade.

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, fornecida pelo Tribunal Superior do Trabalho;
h) para o caso de venda parcelada:

h.1) certiddo negativa de pedidos de protestos expedida pelos cartdrios distribuidores competentes 11
da comarca em que se situe a sede da pessoa juridica, emitida com a antecedéncia mdxima de 30
(trinta) dias da data de apresentacao;

h.2) certiddo negativa de pedidos de faléncias ou concordatas expedida pelos cartérios distribuidores
competentes da comarca em que se situe a sede da pessoa juridica, emitida com a antecedéncia
maxima de 30 (trinta) dias da data de apresentacao;

h.3) para pessoas juridicas ndo sediadas no Municipio de Curitiba, certiddo expedida pela
Corregedoria Geral da Justica, ou 6rgdo correspondente do Estado ou Distrito Federal com relacdo
dos Cartdrios distribuidores de pedidos de faléncias, concordatas e protestos de titulos;

h.4) Balanco Patrimonial e Demonstra¢des do Resultado, das Mutag¢des do Patrimonio Liquido, e das
origens e aplicacOes de recursos, relativas ao ultimo exercicio social consolidado, apresentado na
forma da lei, devidamente registrados na Junta Comercial ou Cartério de Titulos e Documentos,
conforme o caso, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisdrios, podendo ser
atualizado por indices oficiais quando encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentagao
da documentacdo, conforme inciso | do art. 31 da Lei n.2 8.666/93 e suas altera¢es, acompanhado,
no caso de sociedades anonimas da publicacdo em Didrio Oficial e, na hipdtese de capital aberto, de
parecer de auditor independente;

h.5) demonstragdo de capacidade financeira assinada por profissional habilitado, calculada com base
nas demonstragdes contabeis do Ultimo exercicio social consolidado, na qual os indices de Liquidez
Corrente (LC) e Liquidez Geral (LG) sejam iguais ou superiores ao fator 1,00, quando calculados
segundo as férmulas:
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ativo circulante
passivo circulante

LC=

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

14.4. Os documentos que ndo forem apresentados no original ou através de cdpia autenticada, os
proponentes deverdo portar a via original para eventual conferéncia e autenticacdo pela Comissdo de
Licitagao.

14.5. Considera-se atualizado o documento emitido ha no maximo 90 (noventa) dias.
15. Da Contratacao

15.1. Decaird do direito a contratacdo, independentemente das justificativas apresentadas, e a
critério desta Companhia, o licitante vencedor que ndo apresentar a documentagdo para a
elaboracdo do Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda no prazo estipulado 12
ou que, na data da contratacdo, ndo permanecer cumprindo as condi¢Bes para participacdo da
CONCORRENCIA e as condigdes para financiamento (no caso de venda parcelada).

15.2. Até a assinatura do Contrato e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, o licitante vencedor
poderd ser desclassificado se a CURITIBA S.A. tiver conhecimento de fato desabonador a sua
habilitacdo juridica, regularidade fiscal, e regularidade econOGmico-financeira, ndo apreciado pela
Comissao de Licitagao, ou de fatos supervenientes, ou sé conhecidos apds o julgamento.

15.3. Considerada regular a documentagdo apresentada pelos licitantes vencedores, serdo
confeccionados o Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, efetuando-se a
convocagao dos proponentes para a assinatura dos mesmos, que devera ocorrer no prazo de até 5
(cinco) dias uteis, salvo se maior prazo for conferido pela CURITIBA S.A. para solugdo de questdes
administrativas especificas.

15.4. Ocorrendo a ndo assinatura do contrato no prazo estipulado, por qualquer motivo, serdo
aplicadas aos participantes as sangOes legais cabiveis, e serdo convocados sucessivamente os
ofertantes classificados na sequéncia para, querendo, adjudicar o objeto do presente, nas mesmas
condig¢Bes da proposta originalmente classificada em primeiro lugar.

16. Das Disposi¢Oes Gerais

16.1. A Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A. podera anular total ou
parcialmente a presente licitagdo por ilegalidade ou revoga-la por razdes de interesse publico
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decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado, sem que assista aos licitantes o direito
de pleitear qualquer indenizagao.

16.2. A participagdo do proponente na presente licitagdo por si s6, independe de qualquer declaragdo
expressa, implica em plena admissdo e concordancia com os termos e condi¢des do presente Edital e
seus anexos, do ato convocatério e demais elementos que integram o objeto da licitagao.

16.3. O proponente ou assistente que vier a causar impedimentos ao normal e legal andamento da
presente licitacdo, além das sang¢des legais previstas (inclusive desclassificacdo do certame), serd
responsabilizado civilmente pelos danos e prejuizos causados a entidade licitante, derivados da ndo
conclusdo do processo licitatério, bem como da ndo obtenc¢do do objeto pretendido.

16.4. Para todos os efeitos juridicos, as decisGes proferidas pela Comissao de Licitagdo serdo havidas
como publicadas e notificadas aos licitantes com a divulgacdo por Editais, afixados na CURITIBA S.A. e
por meio de divulga¢do no sitio eletronico da Prefeitura Municipal de Curitiba.

16.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento.

13

16.6. Caso as datas previstas para a realizacdo de eventos da presente licitagdo sejam declaradas
feriado ou ponto facultativo, aqueles eventos serdo realizados no primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario e local previsto neste Edital.

16.7. No caso de eventual divergéncia entre este Edital e seus anexos, prevalecerao as disposi¢cdes do
Edital.

16.8. Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao de Licitagdao designada para o recebimento,
anadlise e julgamento das propostas, observada a legislacdo em vigor.

Y

16.9. Aplicam-se a presente licitagdo todas as disposi¢des previstas na Lei n? 8.666/1993 e suas
alteragdes posteriores.

17. Das Disposigoes Finais

17.1. Compdem e complementam o presente Edital os seguintes anexos:

ANEXO 01 — Relacdo de Imdvel em Licitagdo e valor da caucgdo;

ANEXO 02 — Modelo de carta credencial;

ANEXO 03 — Modelo da carta proposta para compra do imével;

ANEXO 04 — Modelo de Contrato de Compra e Venda;
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ANEXO 05 — Modelo de Atestado de Conhecimento do Estado dos Imdveis;

ANEXO 06 — Modelo de Declaragdo de Inexisténcia de fatos impeditivos.

ANEXO 07 - Consulta para Fins de Construcdo - Croqui - Matricula

ANEXO 08 - Célculo de Financiamento

17.2. O presente edital e demais informacdes relativas a este processo licitatdrio estardo disponiveis
no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Curitiba.

17.3. Informagdes e esclarecimentos adicionais poderdo ser obtidos na sede da CURITIBA S.A., sito
na Rua Bardo do Rio Branco, n? 45, 72 andar, Centro, nesta capital ou pelos telefones (41) 3221-8820,

junto ao Setor de Licita¢des, durante o horario comercial.

Curitiba, 21 de Janeiro de 2021.

14

DAVIDSON JOSE MOULEPES
Presidente da Comissao de Licitacao
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ANEXO 01

RELAGCAO DOS IMOVEIS EM LICITAGAO E PLANILHA DE VALORES DE CAUCAO PARA LICITACAO

LOTE 1 : Lote de terreno n? 103, da planta Chacara dos Ingleses, de forma retangular, sem
benfeitorias, situado no bairro Vila Izabel, em Curitiba-PR, a 39,00 metros da esquina com a Avenida
Presidente Getulio Vargas (S005), no lado impar da rua , medindo 11,00 metros de frente para a Rua
Coronel Hoche Pedra Pires (W046A), pelo lado direito de quem da referida rua observar, o imével
mede 38,00 metros onde confronta com o lote de indicagdo fiscal 43.125.036.000, pelo lado
esquerdo de quem da referida rua observa, o imével mede 38,00 metros onde confronta com o lote
de indicacdo fiscal 43.125.024.000, na linha dos fundos o imével mede 11,00 metros onde confronta
com o lote de indicacdo fiscal 43.125.010.000, fechando o perimetro e perfazendo a drea de 418,00
m?, cadastrado sob a indicagdo fiscal 43.125.023.000.

VALOR

p = P Indicagdo P 2 2 VALOR DE
LOTE AREA LOCALIZACAO MATRICULA Fiscal AREA M /M2 EM VENDA R$
RS 15
1 Rua Cel. Hoche Pedra Pires CIC 43.125.023 | 418,00 |1.344,77 | 562.113,86

2. Forma de Pagamento:
As propostas de pagamento a prazo deverao obedecer as seguintes condi¢des:
a) entrada equivalente a pelo menos 20% (vinte por cento) do valor minimo de venda;

b) prazo maximo de parcelamento sera de até 60 (sessenta) meses.
O financiamento da parte do preco a ser parcelada sera efetuado diretamente perante a CURITIBA
S.A., e as prestac¢Oes correspondentes serdo calculadas pelo sistema PRICE, a uma taxa nominal de
0,5% a.m. (zero virgula cinco por cento ao més), sobre o valor do saldo remanescente, expressas em
Reais (RS).
Atualizacdo da prestacdo, do saldo devedor e acessérios serd feita anualmente pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, acumulada nos ultimos 12 (doze) meses, ou na falta, pelo
indice utilizado pela Prefeitura Municipal de Curitiba para corrigir débitos fiscais.

(*)Como condicdo para apresentar propostas, os interessados deverdo efetuar a titulo de caucdo de

proposta o recolhimento de montante equivalente a 5% (cinco por cento) do preco minimo de venda.
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ANEXO 02

CARTA-CREDENCIAL (MODELO)

Local, de de 2021.

A Comissdo Permanente de Licitagdo
Ref.: Edital de CONCORRENCIA PUBLICA 001/2021 - CURITIBA S.A.

Prezados Senhores,
O abaixo assinado, carteira de identidade N¢ , emitida por , ha qualidade de

proponente, vem, pela presente, informar V3s S2s que o(a) senhor(a) , carteira de
identidade N2 , emitida por , € a pessoa por mim (nds) designada para

acompanhar a sessao de abertura e recebimento da documentacdo de habilitacdo e propostas de 16
precos, bem como assinar atas e demais documentos a que se referir a licitagdo em epigrafe,
inclusive a desisténcia de interposicdo de recurso administrativo, se for o caso.

Atenciosamente,
(carimbo, nome e assinatura do proponente)

(carteira de identidade, numero e érgdo emissor)

OBS.: FIRMA RECONHECIDA DO PROPONENTE.
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ANEXO 03

Folhan®. ........
GF - Curitiba S.A.

PROPOSTA PARA COMPRA DE IMOVEL
1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL PRETENDIDO (de acordo com o edital):

Imovel de matricula e
Localizado em Curitiba, no Bairro

2. IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE:

Nome/Razdo Social:

Endereco: ne
Casa/apto: Bloco: Telefone:

Bairro: Cidade: Estado:
Estado Civil: Profissao

R.G.: CPF/CNPJ:

3. PROPOSTA:

Valor da oferta: RS
Valor da oferta por extenso (sem rasuras)

Valor da entrada (% minimo do valor de avaliagdo):

RS

Valor da entrada por extenso (sem rasuras):

Prazo de financiamento: meses

4. DECLARAGAO:

Declaro, ao assinar esta proposta em 1 (uma) via, valida por 60 (sessenta) dias consecutivos da data da
licitagdo, que conheco as condi¢des a que devo satisfazer para obteng¢do do financiamento ou compra a
vista, a0 mesmo tempo em que me submeto, expressamente, ao constante do “Edital de CONCORRENCIA
PUBLICA N.2 001/2021 - CURITIBA S.A.”.

Curitiba, de de 2021.

Proponente
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ANEXO 4

MINUTA DO CONTRATO PARTICULAR e/ou ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA COM
CLAUSULAS RESTRITIVAS
N2 00X/2021

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de Direito, de um lado: ,
portador da carteira de identidade RG n? , inscrito no CPF/CNPJ sob o n?

residente e domiciliado doravante denominado simplesmente COMPRADOR; e
de outro, COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., sociedade de
economia mista municipal, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 76.493.899/0001-93, com sede nesta

Capital, na Rua Bardo do Rio Branco, n2 45, anteriormente denominada Companhia de
Desenvolvimento de Curitiba - CDC, CIC - Companhia de Desenvolvimento de Curitiba, CIC - Cidade
Industrial de Curitiba S.A, e Companhia de Urbanizacao de Curitiba - URBS, neste ato e na forma de

seu Estatuto representada por seu Diretor Presidente, inscrito no CPF/MF sob o
ne , € por seu Diretor Administrativo e Financeiro, , inscrito no
CPF/MF sob o n2 , assistidos pela Supervisora Juridica da Companhia

inscrita na OAB/PR sob o n? , adiante denominada simplesmente
VENDEDORA; simultaneamente referidos como PARTES, resolvem celebrar o CONTRATO / 18
ESCRITURA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, em conformidade com processo administrativo
sob n¢® e o Resultado da Concorréncia Publica n.2 001/2021, com as cldusulas e

condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto
Tem o presente negécio juridico a finalidade de estabelecer a promessa de compra e venda do
imével descrito como: (DESCRICAO DO LOTE conforme Anexo 1)

Paragrafo Primeiro.
Declara a VENDEDORA que o imdvel objeto do presente é de seu dominio pleno e se encontra livre e
desimpedido.

Paragrafo Segundo
A Escritura Definitiva serd somente outorgada apds o pagamento integral do valor do imdvel, com a
transferéncia do dominio ao outorgante, caso o imdvel ja esteja regularizado.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Preco e da Forma de Pagamento
Como preco O COMPRADOR pagarda a VENDEDORA o wvalor de RS /m?
( ), totalizando o valor total de RS ( ),

nas seguintes condicoes:
a) Parcela de entrada no valor de RS ( ), paga a vista, no ato de

assinatura deste.
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b) ( ) parcelas iguais e sucessivas de RS ( ),

reajustdveis anualmente pelo fator de corre¢cdo monetdria eleito para este contrato, venciveis no dia
| ) de cada més, vencendo a primeiraem _/ /  eadltimaem__/ / .

Paragrafo Unico - O financiamento da parte do prego a ser parcelada sera efetuado diretamente
perante a CURITIBA S.A., e as prestacGes correspondentes serdo calculadas pelo sistema PRICE, a
uma taxa nominal de 0,5% a.m. (zero virgula cinco por cento ao més), sobre o valor do saldo
remanescente, expressas em Reais (RS).

CLAUSULA TERCEIRA - Da Hipétese de Impontualidade dos Pagamentos

Havendo impontualidade no pagamento das parcelas do preco, sera aplicada a multa de 2% (dois por
cento) e juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, além da corre¢do monetaria pelo fator de
corre¢do monetdria eleito para este contrato.

Paragrafo unico.

A inadimpléncia simultdnea de 3 (trés) parcelas, sucessivas ou ndo, causard o vencimento antecipado

da divida, podendo a VENDEDORA optar pela execuc¢do de todo o saldo remanescente acrescido dos
encargos moratorios ou pela rescisdo do contrato. 19

CLAUSULA QUARTA - Das Restri¢des de Uso e Ocupagdo do Imével

Declara o COMPRADOR neste ato que tem conhecimento das restricdes de uso incidentes sobre o
imovel objeto do presente tais como areas ndo edificaveis de preservacdo permanente, faixas de
dominio e serviddes de passagem.

Paragrafo primeiro.

Declara o COMPRADOR em especial que procedeu a vistoria prévia do imdvel objeto do presente e
estd ciente de todas as caracteristicas fisicas da area e de seu entorno, capazes de afetar a ocupagao
e uso do solo, tais como a existéncia de cursos e corpos d'adgua, rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia, redes de distribuicdo de agua, rede de coleta de esgotos, gasodutos,
oleodutos, linhas de comunicacdao de dados, visadas de transmissdo de microondas, dentre outras,
qgue direta ou indiretamente afetem a area, destacando que a listagem constante do Anexo Il é
meramente enunciativa.

Paragrafo segundo.

Declara o COMPRADOR igualmente que tem conhecimento do tipo de zoneamento urbano incidente
sobre o imdvel objeto deste contrato, e dos seus parametros de ocupagdo, assim como tem ciéncia
da legislagcdo de posturas urbanas e ambiental aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - Da Responsabilidade sobre o Empreendimento a ser Executado no Imével
Objeto do Contrato
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E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pré-requisitos e a
obtencdo de todos os pressupostos para a implantagdo e inicio da operagdo a ser executado no
imovel objeto do contrato, tais como alvaras, licengas e autorizagdes perante os 6rgdos publicos
competentes, bem como o pagamento de todos os emolumentos, taxas e despesas, se for o caso.

Paragrafo primeiro.

E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observancia das normas de seguranca
publica e ambiental, e das posturas municipais para edificacdo e desenvolvimento das atividades
pretendidas, sendo causa de rescisdo imediata com aplicagdo da multa contratual a ndo observancia
da legislacdo ambiental, urbanistica e de saude publica.

Paragrafo segundo.

Declara o COMPRADOR neste ato que previamente a assinatura deste realizou todos os estudos de
viabilidade que pretende implantar e operar no imével, que estd ciente de todas as restri¢cdes legais a
atividade a ser desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imdvel objeto do contrato em especifico, e

gue assume integral e exclusivamente os 6nus decorrentes de eventual impossibilidade de implantar

e operar o empreendimento nos moldes previstos, desonerando a VENDEDORA de qualquer
responsabilidade e estando ciente de que esta circunstancia ndo constitui causa para resolver o
contrato em seu beneficio. 20

CLAUSULA SEXTA - Da Responsabilidade pela Conservagdo do Imével
Durante a vigéncia do presente contrato e sob pena de rescisdo, devera o COMPRADOR manter o
bem objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranga, uso e gozo.

Paragrafo primeiro.
A deterioragdo do bem objeto do contrato, qualquer que seja o seu motivo, ndo sera causa para
eximir o COMPRADOR da conclusdo do negdcio juridico e nem do pagamento integral do preco.

Paragrafo segundo.

Poderd a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato exigir que o COMPRADOR tome as
providéncias necessarias para garantir a o perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo do
imovel objeto do presente.

CLAUSULA SETIMA - Da Restrigdo a Oferta do Imével como Garantia

Enguanto ndo quitado integralmente o preco, o COMPRADOR n3o podera ofertar o bem objeto do
presente e nem tampouco os direitos decorrentes deste contrato como garantia, penhor ou caugdo
de quaisquer negdcios juridicos ou agGes judiciais, nem sobre ele constituir qualquer 6nus reais, sob
pena de ineficacia absoluta e integral responsabilidade perante terceiros prejudicados, sem prejuizo
da reparacdo de eventuais danos causados a VENDEDORA.

Paragrafo primeiro.
Ap0ds a quitacdo do preco e a formalizacdo do instrumento definitivo de compra e venda, a presente
clausula perde sua eficacia.
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Paragrafo segundo.

Em qualquer hipétese, no caso de penhora, arrestamento, indisponibilizacdo ou constri¢do judicial do
bem objeto deste contrato resta o COMPRADOR obrigado a comunicar imediatamente os termos do
presente contrato ao Juizo que a tenha ordenado e a VENDEDORA a ocorréncia do fato, sob pena de
responder pelos prejuizos que sua omissdo ou demora der causa, até a quitagdo integral deste
contrato.

CLAUSULA OITAVA - Da Imissdo Imediata na Posse

Respeitadas as limitacdes estabelecidas neste instrumento, fica o COMPRADOR imitido
imediatamente na posse do imdvel objeto do presente contrato, assumindo todos os encargos e
vantagens dela decorrentes, inclusive a obrigacdo de pagar todos e quaisquer encargos incidentes
sobre o bem, tais como impostos, taxas, multas e contribuicdes, mesmo que lancados em nome da
VENDEDORA.

CLAUSULA NONA - Da Rescisdo

Serdo motivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentemente de
interpelagdo judicial ou extrajudicial, com aplicacdo da multa contratual, e sem prejuizo das
cominacdes legais aplicaveis e eventual acdo para reparagdo dos danos que sobejarem a penalidade 21
OU para regresso:

a) a utilizacao do bem de forma diversa do previsto no presente contrato;

b) o descumprimento das clausulas e condi¢gdes contratuais;

c) a inobservancia da legislacdo ambiental, urbanistica e de saude publica.

Paragrafo primeiro.

No caso de rescisao motivada pelo COMPRADOR:

a) o COMPRADOR perderd em favor da VENDEDORA a titulo de ressarcimento pela indisponibilidade
do imével os valores que tiver pago em funcdo deste contrato.

b) as benfeitorias necessdrias e as Uteis que ndo puderem ser retiradas do imdvel objeto do presente
restardo incorporadas ao bem, ndo cabendo ao COMPRADOR ressarcimento ou indenizacdo, nem
direito a retencao.

c) outras benfeitorias deverdo ser retiradas pelo COMPRADOR no prazo maximo de 15 (quinze) dias
contados da notificacdo de rescisdo, sob pena de responder pelo custo de remocdo e depdsito ou
perde-las em favor da VENDEDORA.

Paragrafo segundo.
A rescisdo do presente contrato ndo eximira o COMPRADOR da responsabilidade exclusiva pelos
eventuais passivos fiscais e ambientais incidentes sobre o do imével objeto do presente.

CLAUSULA DECIMA - Da Multa por Infragdo Deste Contrato
As partes estipulam o pagamento da multa na propor¢do de 10% (dez por cento) do valor total do
contrato a ser aplicada a PARTE que der causa a resolugdo do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Opg3o pelo Vencimento Antecipado da Divida

Em qualquer das hipdteses de rescisdo do presente contrato poderd a VENDEDORA optar pelo
vencimento antecipado da divida com a aplicacdo da totalidade dos encargos e a pronta execuc¢do do
saldo remanescente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Instrumento Definitivo de Compra e Venda

O instrumento definitivo de compra e venda serd outorgado pela VENDEDORA apds o pagamento
integral do preco e desde que:

a) o COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigacGes previstas neste contrato;

b) haja prévia comprovacdo de quitacdao das obrigacdes fiscais incidentes sobre o imével objeto do
contrato;

c) o COMPRADOR apresente todos os documentos e informac¢des necessarios a composicdo da
escritura que lhe competirem.

d) O imoével esteja regularizado;

Paragrafo Primeiro.

O instrumento definitivo de compra e venda sera outorgado pela VENDEDORA no prazo de até 120

(cento e vinte) dias contados do pedido formal de outorga devidamente instruido com todos os 29
documentos e informagcGes necessdrios a composicdo da escritura, ressalvados os casos de
impedimento por motivo de for¢a maior, dentre os quais a pendéncia de processo administrativo ou
judicial de retificacdo, desafetacao, desmembramento ou subdivisao.

Paragrafo Segundo.

No caso de inércia do COMPRADOR, poderd a VENDEDORA convoca-lo para formalizacdo do
instrumento definitivo de compra e venda, concedendo-lhe prazo de 60 (sessenta) dias para
assinatura do documento, apds prévia entrega das informacdes e documentos necessarios a tal fim.

Paragrafo Terceiro.
Compete ao COMPRADOR arcar com as despesas relativas a escrituracdo e registro do instrumento
definitivo de compra e venda.

Paragrafo Quarto.

Caso a época de outorga do instrumento definitivo de compra e venda exista algum motivo
impeditivo do registro do negdcio juridico, tais como a pendéncia de processo administrativo ou
judicial de retificacdo, desafetacdo, desmembramento ou subdivisdao, poderdo as PARTES optar pela
formalizacdo de um instrumento particular de compra e venda, a ser oportunamente convertido no
competente instrumento publico.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Fator de Corregdo Monetaria
As partes elegem como fator de correcdo monetaria para o presente contrato e todos os seus
desdobramentos a variagdo do IPCA/IBGE.

___ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
Rua Bardo do Rio Branco, 45 - Centro - 80010-180 Curitiba PR - Fone: (41) 3221.8800 - www.curitibasa.com.br




Folhan®. ................
GF - Curitiba S.A.

CURITIBAS.A.

Paragrafo unico.

Na hipdtese de extingdo do indice ora eleito como fator de corre¢do monetaria sera utilizado em sua
substituicdo, a partir da data de sua extingao, o fator de corre¢do monetdria utilizado pela Prefeitura
Municipal de Curitiba para atualizacdo dos débitos tributdrios dos quais for sujeito ativo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da Restrig3o a Cess3o do Imével

O COMPRADOR ndo podera vender, transferir, locar ou ceder o imdvel objeto do presente contrato,
no todo ou em parte, nem tampouco os direitos relativos ao presente negdcio juridico, ou mesmo
promover a intencdo ou a promessa de venda ou cessdo, a qualquer titulo, sem a expressa e prévia
autorizacdo da VENDEDORA, sob pena de incidir em justa causa para rescisdo ou vencimento
antecipado do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Do Direito de Preferéncia

Fica assegurado a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato e a qualquer tempo apds a
assinatura da escritura publica de compra e venda definitiva, o direito de preferéncia de compra de
todo ou de parte do imdvel objeto do presente contrato que vier a ser vendido pelo COMPRADOR,
nos termos que dispGe o art. 513 e seguintes do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Do Direito de Retrovenda
Fica assegurado a VENDEDORA, durante a vigéncia deste contrato e pelo prazo de 3 (trés) anos a
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partir da assinatura da escritura publica de compra e venda definitiva, o direito de exercer a
retrovenda do imdvel objeto do presente contrato mediante a restituicdo do preco, atualizado
monetariamente pelo fator de correcdo monetaria eleito para este contrato, nos termos dos artigos
505 e seguintes do Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Do Direito de Exigir pagamento de Taxa de Anuéncia a Alienagdo e
Transferéncia

N3do exercendo a VENDEDORA o direito de recompra ou de preferéncia para aquisicdo do imodvel, e
concedendo sua anuéncia a transferéncia do dominio do imével objeto do presente ou dos direitos e
obrigacbes decorrentes deste contrato a terceiros, terd o direito cobrar do vendedor, ora
COMPRADOR, taxa de anuéncia na proporgao de 3,00% (trés por cento) sobre o maior, entre o valor
declarado da transacdo e o valor de avaliagcdo atribuido na época da transagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Das Liberalidades

N3o constituirda novacdo e nem implicard tdcita alteracdo dos termos deste as concessdes ou
omissdes no exercicio de direitos em que as PARTES incidirem, constituindo-se tais hipdteses em
meras liberalidades.

CLAUSULA DECIMA NONA - Da Irrevogabilidade e Irretratabilidade
Ressalvadas as hipdteses de rescisdo, o presente contrato tem carater de irrevogabilidade e
irretratabilidade, ndo competindo direito de arrependimento a qualquer das PARTES.

CLAUSULA VIGESIMA - Da Guia de ITBI
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O COMPRADOR se compromete a pagar as guias de ITBI de nimero , referente ao

imovel objeto deste contrato de compra e venda, conforme Lei Complementar n.2 108 de
20/12/2017 e Portaria 9 de 26/03/2018 da Secretaria Municipal de Financas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Do Foro

Elege-se o foro da Comarca de Curitiba, onde se situa o imdvel, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato, renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as PARTES o presente contrato em 02 (duas) vias de

igual teor e forma, na presencga de 02 (duas) testemunhas.

Curitiba, __ de de 2021.

Pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

Diretor Presidente Diretor Administrativo Financeiro
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Advogada

Pelo COMPRADOR

Testemunhas
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ANEXO I do Contrato - CROQUI DE LOCALIZACAO DO LOTE.

Croqui de localizagio da Area

25

LOTE
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ANEXO 05
(Modelo)
ATESTADO DE CONHECIMENTO DO ESTADO DOS IMOVEIS

Ref.: CONCORRENCIA PUBLICA N.2 001/2021
Objeto: Alienacdo de imdveis localizados em Curitiba-PR

Eu, , declaro para os devidos fins que tenho

conhecimento e aceito as condi¢cdes de fato e de direito do(s) imdvel(is) objeto(s) de alienagdo pela
CONCORRENCIA PUBLICA N.2 001/2021 - CURITIBA S.A. localizado(s) no Bairro CIC, bem como tenho
conhecimento das reais medidas e condi¢des do bem, assim como das possibilidades e das condi¢des

de uso e edificagao decorrentes da legislagao aplicavel.

Local, _ de de 2021.
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__ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

ANEXO 06
(Modelo)
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

PROPONENTE......oocucvteecteeetcteteeseeseessessesesssesesessssssessssssssaesesesssssssssssssesnsssesnsssssnens
CNPJ/CPF N.® oottt e e s e e et ae s st a st s es st esnaesesnansesasanansasanes
ENDERECO (RU@, N.%, DAIITO) . .uiiiiiiieee ettt ettt ettt e et eeeeaba e e e s earaeeaeenees
MUNICIPIO. ...ttt ettt ae et UF e
TELEFONE(S).vuveveeueveeeeesessecsesessssesesssssssesesassesessssssasssssssssssssessssssssasssssssssssssesssssesasans

O Proponente acima identificado, para fins de prova junto a CURITIBA S.A., CONCORRENCIA PUBLICA
N.2 001/2021, declara, para todos os efeitos legais e administrativos, que ndo ha superveniéncia de
fato impeditivo da habilitacdo, sob as penas cabiveis, nos termos do artigo 32, paragrafo segundo da
Lei n.2 8.666/93 e alteragBes posteriores, afirma a veracidade de todos os documentos apresentados

e concorda e sujeita-se a todos os termos do respectivo Edital. 27

Ciente de que qualquer falsidade na declaragdo acima importara em sua inabilitacdo no processo de

licitacdo, além das sangdes previstas em lei, firma a presente.

, de de 2021.

Nome completo/assinatura
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ANEXO 07

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO / MATRICULA / CROQUI

28

LOTE 1
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B CIRCUNSCRIGAD - CURITIBA - PARANA
RLA MAREGHAL DEODORD, T17

B* anclar - FONE; 1224 9304
TTULAR JORGE LUIS MORAN MATRICULAN® 110.583 Rubrica

CFF B36.677 536-68

__IMOVEL: Lote de Terreno n° 103, da Planta Chicara dos Ingleses,
de forma retangular, =em benfeitorias, situade no Bairre Vila
Izakel, em Curitiba-PR, & 39,00m (trinta e nove metros) da esguina
com a Avenida Presidente Getdlio Wargas (S005), no lado impar da
rua, medindo 11,00m (onze metros) de frente para a Rua Coronel
Hoche Pedra Pires (WO46 A), pelo lado direite de guem da referida
rua obasrvar, o imovel mede 38,00m (trinta e olito metros) onds
confronta com o lobe flscal 43.125.026, pele lade esquerdo de guem
da referida rua observa, o imével mede 38,00m (trinta e oito
metros) onde confronta om o lote fiscal 43.125.024, na linha doa
fundes o imfSvel mede 11,00 {(onze metros) onde confronta com o lote
fiscal 43,125.010, fechando o perimetro e perfazende a A4rea de
413, 00m? (guatrocentos e dezolto metres gquadrados), cadastrade sob
a indicagic fisecal n" 43.125.023.000. QObsezvag#o: As omnlssdes
guantec a caracterizagde do imdvel foram supridas pelas partes no
titule gue originou a presente matricula de acorde com o art. 500,
§ 1°, do Cédigo de Normas ¢a Corregedoria-Geral da Justiga do
Tribunal de Justica do Estado do Parand, as dquais assumiram
integral responsabilidade pelo suprimento.

: MUNICIPIO DE CURITIBA, pessoa juridica de direito
piblice interno, com sede administrativa em Curitiba-PR, na
Avenida Candide de BAbreu, n® 817, inscrite no CNPJ/MF n°
T6.417.005/0001-86.

EEGISTRO ANTERIOR: Transcriglo 10.215, Livre 3-D, datada de 16 de

janeiro de 1938, da 1*® Berventia Registral de Curitiba-FR.

a farido & wverdade e dou fé&. Curitiba, 28 de agosto de 2015,
Moran = Titular.

n-l-fllﬂji_::'g - PROT. 483.597 de 11/08/2015 - PERMUTA - Conforme
certiddc emitida em 13 de julho de 2015 da escritura piblica de
permuta, lavrada em 01 de qulhe de 2015, no 9" Tabelionate de
Notas de Curitiba-PR, 4s folhas 156/159% do livro #28-N, MUONICIPIO
DE CURITIBA, Jj& |gqualificado anteriormente, representado por
Daniele Regina dos Santes, inscrita no CPE/MF n" B872.198.679-72,
assistida por Carlos Antdnic Lesskiu, dinserite no CPF/MF n®
504.460.709-63, TRANSFERIU o imdvel objeto da presente matricula,
em  virtude de permuta, para COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTC DE
CURITIBA - CURITIBA S.A., com perscnalidade juridica de direito
privade, declarada de utilidade. piblica & constituida na forma das
leis municipais n"s 2.295 de 21/08/19€3, 4.369% de 25/09/1972,
4.470 de 2671271972, a.155 de 26/06/1980, 7T.67% de 10/06/1991,
8.184 de 31/05/1993 e 10.130 de 28/12/2000 bem como da lei fedaral
6,404 de 15/12/15%76 que disple sobre socciedades por agdes, com
seus FEstatutos BSocials arguivades na Junta Comercial de Parana -
JUCEPAR, em 29/05/1992 scb n® 180.501, certiddc simplificada pela
JUCEPAR em data em 10/04/2015, com sede & Rua Baridc do Rio Branco,
45, 8° andar, centro, Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
T6.493.6899,/0001-93, representada por Clarice Zfendron Dias Tanaka,
inscrita no CPF/MF n® 875.808.889-04; Daniele Rosset, inscrita no
CEF/MF n° 026.248.109-00, assistida Pc-r Sandra Regina Schimitka
Romanielle, inscrita no OAB/FR n 18.190, pele valoer de
R5430.000,00 [quatrocentos e trinta mil reais), avaliado pela
comissdo de awvaliaclo de imdveis - CAT/SMAD, conforme laudo n°
_Continus no yarsg
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_ continuacio

209, de falhas 25 a 40 do processo administrative n°
136.762/2013-PMC, sem condigdes. O imdvel desta matricula foil

rmutado com os lotes de n's 05 e 07 da guadra 12 da Planta Santo

gele, matriculade no 8° Registro de Imdveis de Curitiba-PR sob
n® 10.578, avaliades no valor total de R$430.000,00 (guatrocentos
@ trinta mil reais). Certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e A divida ativa da Unifo cédige de controle
BCAD.B215.DCAL.CAFD emitida as 15:2B:47 do dia 18/08/2015, wvalida
até 14/02/2016, abrangende inclusive as contribuigfes scciais
previstas nas alineas "a" a "d" do pardgrafo inico do artigo 11 da
lei 8.212 de 24 de julho de 18991, devidamente wvalidada, conforme
art. G552, § 17, do Cédige de Normas da Corregederia-Geral da
Justica do Tribunal de Juatiga do Estado do Parand, arguivada sob
n® 4B3.597, N&c esta sujelto’ ao pagamento da taxa devida ao
Funrejus, em conformidade com o contide no item 21 da instruglo
normativa 01/99, gque estabelacen normas ao decrete  Judicidrio
| 251/99, o qual alterou o decreto 153/99, e este regulamentou a lei
estadual 12.216 de 15/07/98 que & IMUNE do impostoc nos termos do
art. 150, VI, "a" da Constituicdo FPederal ‘& em conformidade com a
Instrugic SEFA  ITCMD n® 009/2010 da Secretaria de Estade da
Fazenda do Estado do Parana. Emitida a DOI. O ferido & wardade &
dou fé&. Curitiba, 28 de agosto de 2015. r is Moran 30
- Titular. Custas: H$720,10 = 4.312 VRC. (pn/rs)

REGISTRO DE IMOVEIS
Serventia Registral - Curitiba

ﬁl

CERTIFICO que a presenie fntowg iaér dugio
fiel da matricula n® 110,583 do Rﬁgﬁla Gmﬁuu .
Curitiba - PR, 28 de agosto de 2015,

‘ TRO DE ‘MGVEIS
eravante B 0gt/2011
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RELATORIO GERAL DO LOTE
Inscrigio Imobiliaria: 28.0.0004.0406.00-6 Indicacio Fiscal: 43.125.023

Bairro:VILA IZABEL Rua da CidadaniFazendinha
Cuadricula:m-10 Situacio: Ative

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Zoneamento

1-Zoneamento: COMEC.SETOR ESPECIAL COMECTORA 4
Sistema ViarioMORMAL

Testadas do Lote

Posicio do Lote: Meio de quadra

1-Denominacio: R COROMEL HOCHE PEDRAFIRES Sistema ViarioNORMAL
Cdd. do Logradouro: WO46A Tipo:  Principal  N® Predial: 361 Testada (m) 11,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-2.1)0 LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA

Cota Direita: +~ 1,50

Parametros da Lei de Zoneamento

Classificacio dos Usos

sos Permitidos
- HABITACIOMAL

HABITAGAD COLETIVA,

HABITACAD TRANSITORIATE 2.

HABITACAD INSTITUCIONAL.

TOLERADD HABITACOES UNIFAMILIARES.

FARA MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITACAD COLETIVA NG LOTE, CONSULTAR O IPPUC.

- COMERCIAL

COMERCIO E SERVIGO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL.
COMUNITARIO 1 E 2. _ _
COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO 1, ATENDIDA LEGISLAGAD ESPECIFICA.

Usos Permissiveis

COMUNITARIO 3.
** (s pardmetros de construcio para os Usos Permissiveis, serio definidos pelo Conselho Municipal de Urbanisma.

Pardmetros de Subdivisdo ou Unificacio

Lote Padrao Minima
Testada (m)
Meio de quadra Esquina

15,00 i 450,00

Area m?

Pardametros de Construcio
Coeficiente de Aproveitamento
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Parametros de Construcdo

Coeficiente de Aproveitamenta
15.

Taxa de Ocupacio

50%.

Taxa de Permeabilidade

255,

Densidade Maxima

B R R R R R R R R R R R R R R

Altura Maxima

04 PEVIMENTOS.

06 PAVIMENTOS PARA USOS HABITACIONAIS NOS TRECHOS LINDEIRCS A ZR-4.
ATENDIDO LIMITE DAAMATEL E AERCNAUTICA.

Recuo Frontal

5,00 M.

Afastamento das Divisas

FACULTADC ATE 02 PAVIMENTOS, _

MOS DEMAIS PAVIMENTOS H8 ATENDIDD © MINIMO CE 2,50 M.

Estacionamento

OBEDECER O CONTIDO NO DECRETQ 1021/2012 E REGULAMENTO DE EDIFICACGES DASMU.
Recreacio

OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICAGOES DASMU.

Dbservacies para Construcac

- Cone da Aerondutica: 970,00 m em relacdo a Referéncia de Mivel (RM) Oficial

1 - Observar o contide na lei $303/2000 gue dispoe sobre a transferéncia de potencial construtivo.
2 - Em ca=o de aquisicio de potencial construtive, de acordo com a lei 3802/2000 e decreto 136/2000, o= usos
permitidos e pardmetros construtivos serdo os seguintes:
- Usos: Habitacdo coletiva e habitacio transitdria 1.
- Coeficiente de aproveitamento: 2,0
- Altura maxima: 8 pavimentos.
- Afastamento de divisas: Até 2 pavimentos facultado.
Demais pavimentos H/S atendide minimo de 2,50 m.
- Atender demaiz pardmetros desta consulta amarela.
3 - Podera ser concedido alvara de funcionamento para Indistrias Tipe 1 em edificacies existentes.
4 - Podera ser concedido dlvara de funcionamento para Indistrias Tipo 2 na drea de abrangéncia da Cidade Industrial
de Curitica, cuvida a CDC.

Informagées Complementares

TE AR

Bloqueios
Cddigo  Blogueio Data Blogueio
a7 IMOVEL PUBLICO 12012002

Alvaras de Construgdo

LR
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|ﬂfﬂﬂ'l13§ﬁE5 de Plantas de Loteamentos

Sublote Situacio de Foro
oooo Mo Foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento
Cad. Planta/Croqu Mome da Planta M® Quadra M Lote Situacio do Lot

A.00208- Chacara dos Ingleses 103 Liie denftro do perimetno de
Plaria'Croguls oneEda

Infnrmagﬁes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Dados de Atingimento por Faixa de Drenagem ndo Edificavel

Situacio do Lote Faixa _ Suleito Diametro Agua Corrente
a lnundacao Tubulacao
Lote ndo Atingido MEo 0,00 m MEo

Caracteristicas: Deverd prever passagem de Aguas pluviais dos lotes a montante

|rlfﬂﬂ'l13§ﬁE5 da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel & obrigatdria a consulta 3 MAPKM **

Bacias(s) Hidrografica(s)
BACIA BARIGUI Principal

Infnrmal;ﬁes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie:0-Mormal Area Terreno:418,00 m* Area Total Construida0,00 m? Total Sublotes:

Dados dos Sublotes

Sublote
Matureza  Patrimdnio Imposto Taxa Utilizagdo  Ano ConstrucioArea Construida
Territorial Plblico lsento Isento Vago 0,00 m*

Municipal

Infraestrutura Basica

Céd. Logradoura Pauta Pavimentacio Esgoto lluminacdo Pablica  Coleta de Lixo
WOO46A C ANTI-PO EXISTE S S

Proprietarios

Sublote Proprietario Princ. Registro de Imdveis

0000  MUNICIPIO DE CURITIBA CIRC: 00 MATRIC: 000000 REG:
00 LIVRO: 000 PROCES
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Enderegos

Enderego de Localizagdo
Sublote Cadigo Logradoura
0000 W.046A R COROMEL HOCHE PEDRAPIRES n® 000361

Observagoes Gerais

Sublote:

Responsavel pela Emissao
21601
[CDC] - COMPANHIADE DESEMYOLVIMENTO DE CURITIBA

Data
22/09/2015
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ANEXO 08
(Modelo)
CALCULO DE FINANCIAMENTO
AREA VALORES MiNIMOS DE VENDA TAXA PRAZO VALORES DO FINANCIAMENTO CAUCAO TIPO
(m2) AVALIACAO-RS ENTRADA FINANCIAMENTO | JURO | (MESES) PRESTACAO SEGURO | TCA | ENCARGO 5% FINANCIAMENTO
418,00 562.113,86 | 112.422,77 449.691,09 0,5% 60 8.693,79 28.105,69 | CURITIBAS.A

36
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